Gebietsentwicklung Eselswiese

Informationsveranstaltung am Montag, 18.09.2023
Blrgerhaus Bauschheim
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Gebietsentwicklung ,Eselswiese”

Agenda

Teil 1: Verfahren und Erlauterung des
Bebauungsplanentwurfs

Teil 2: Ergebnisse des Burgerdialogs
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Bebauungsplan (2023)

Gemarkury,
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Chronologie

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan,

Anordnung der Baulandumlegung 15.11.2015
Stadtebaulicher Wettbewerb mit umfangreicher Beteiligung 2019/ 2020
Rahmenplanung 09/2020 — 03/2022
Digitale Beteiligung, Beteiligung vor Ort, Zielgruppen-Formate fortlaufend seit 2019
Offenlage des Rahmenplans 04.07. - 05.08.2022
Grundsatzbeschluss zur Kenntnisnahme der Informellen Beteiligungsformate in 15.12.2022
der StVV; Beschluss Energiekonzept und Mobilitdtskonzept T
Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs (verlangerter Zeitraum) 28.08. -09.10.2023
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Beteiligungsprozess

« Bilrgerversammlung

* Fachforen ,Wirtschaft” und ,Wohnen*

« ,Offenes Forum — Worldcafe®

« Erorterung des Auslobungstextes in politischen Gremien

» |Infoveranstaltung Ortsbeirat und Vereine

« Schlusselpersonengesprach im Blrgerhaus Bauschheim
« Digitales Burgerforum zum Rahmenplan (online-Beteiligung)
« Bdurgerdialog Bauschheim (6 Termine)

« Landwirtschaftsgesprache

* Workshop Sport mit SKG

« Naturschutzbeirat

 Begehungen Sanddine mit Natur- und Vogelschutzverein
e Seniorenbeirat

« Online-Umfrage des Jugendblros
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Was regelt der Bebauungsplan?

1. zulassige bauliche Nutzung aller Grundstucke:

- Nutzungsart: Wohnhaus oder Gewerbebetrieb?

- Nutzungsmaf: bebaubare Grundsticksflache,
Gebaudehohe, Freiflachenanteil

2. oOffentliche Verkehrsflachen und Grunflachen
3. Gemeinbedarf (Schule, Kitas)
4. Schutzgebiete, Pflanzgebote etc.

Bestandteile des Bebauungsplans:
- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen
- Begrundung mit Umweltbericht
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Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Ausarbeitung des
Planentwurfs

Anfertigung Umweltbericht
und Fachgutachten

Friihzeitige Beteiligung von
Behorden und
Offentlichkeit

r——

Offentliche Auslegung

Abwiégung aller Belange
und Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und
Inkrafttreten

\

riisselsheim
am main



Festsetzungsinhalte
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Gewerbegebiet
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FESTSETZUNGSINHALTE

- Gewerbegebiet

A ~+ Zulassige Nutzungen z.B.
A - Buros, Labore
\ - Handwerksbetriebe

Flu - Produzierendes Gewerbe
(beschréankte Larmkontingente
Richtung Suden)
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FESTSETZUNGSINHALTE

Urbanes Gebiet

TS LT A \N
Zulassige Nutzungen z.B.
- Hotel
- ~Gastronomie (Erdgeschoss)
- '/Laden, Kleingewerbe
-/ Arztehaus
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FESTSETZUNGSINHALTE

- Allgemeines Wohngebiet

B s . (KT,
Zulassige Nutzungen

hauptsachlich Wohnungen
untergeordnet auch

- Laden zur Gebietsversorgung

- Arztpraxen, kleine Handwerksbetriebe

- Gemeinschaftseinrichtungen

(zusatzliche Kita...)
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UMSETZUNG FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan 2023 beispielhafte
o = offene Bauweise Umsetzung
bedeutet Grenzabstand




FESTSETZUNGSINHALTE

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flur 5
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FESTSETZUNGSINHALTE
Verkehrliche ErschlieBung

Untergeordnete
Bedeutung;
Querungshilfe
fur Ful3- und
Radverkehr

Gebietsanschlisse (R+T, Aktualisierte Verkehrsuntersuchung 20.04.2023)

Bei HessenMobil wurde auf héchster Ebene erneut eine verkehrspolitisch sinnvolle Losung fur den
Anschluss an die Landesstralle und die landwirtschaftliche Querung gefordert, auch im Sinne der
Gleichbehandlung gegentiber den Nachbarkommunen (Vollknoten K11).

Quelle: ProjektStadt, Nassauische Heimstéatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, FFM, 09.05.2023

planungsbiro fur stadtebau
goringer_hoffmann_bauer



FESTSETZUNGSINHALTE

Zulassigkeit von Stellplatzen auf Baugrundsticken

Baugrundstiicke auf denen Stellplatze

errichtet werden dirfen
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09.05.2023
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FESTSETZUNGSINHALTE

- Offentliche Griunflachen

(‘ IH foentllche Grunflache b
) Flur4 Parkanﬁg ";&“ \
. 6/

’Offehtliche Griinflache
- Bolzplatz

s
Zulassige Nutzungen:

- Wege
’ - Kinderspielplatze
7,~¥¥—~ - Aufenthaltsflachen
- Sport-, Spiel- und

Bewegungsflachen

i L - - - Anlagen fir wasser-
ausschlief3lich einheimische uh'(j"standortgerechte Baum- und Straucharten A - wirtschaftliche
Entwicklung von extensiv gepflegten Wiesenflachen/Blihwiesen . & Zwecke
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FESTSETZUNGSINHALTE

- Ortsrandeingrinung

3 ¢ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
QOC0000~

planungsburo fir staddtebau
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FESTSETZUNGSINHALTE

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Sanddiine
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sukzession

Die Flache dient ausschlieBlich der Sicherung, Die Flache ist der natdrlichen

Entwicklung und Pflege der trockenheitsgepréagten Entwicklung zu  Gberlassen. Die

Vegetationsbestande der Sanddiine. innerhalb der Flache bestehenden
Versiegelungsbereiche sind zu
entsiegeln.
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Ausblick: Baublocke 2024

Bauabschnitt | Bauabschnitt 1ib
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Weitere Schritte

 Offenlage noch bis zum 09.10.2023
2. Offenlage mit Schwerpunkt Naturschutz Q1/2024

e Satzungsbeschluss Bebauungsplan im Jahr 2024,
Beschluss des Umlegungsplans

* ErschlieBungsmafinahmen ab 2025,
Baustart private Bauvorhaben ab 2027/2028
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Teil 1: Verfahren und Erlauterung des
Bebauungsplanentwurfs

Im Anschluss:

Teil 2: Ergebnisse Burgerdialog




